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Propose de ramener les espaces communs a planter a 10 %.

Réponse de la Commune :

-Au sujet des Acees :
La commune ne retient pas ces propositions

-Au sujet du calcul de emprise au sol en zone AUc :
La commune retient cette proposition

-Au sujet de Particle 1 AU ¢.13 concernant la superficie des espaces verts et la proposition
de réduire 2 10 % de la surface des terrains la création d’espaces libres de construction et
plantés.

La commune rejette cette proposition et estime qu’il faut conserver le texte concerné en

L’état, cette disposition permettant d’envisager non seulement la création d’espaces verts, mais
également la possibilité d’installation d’aires de jeu.

Avis du Commissaire Enquéteur :

Le Commissaire Enquéteur prend acte des réponses de la Commune

M. PIEDISCLZI et Mme HERNANDEZ Obs. N° R 20

Sont venus se renseigner sur I‘application de la loi Macron en zone A et les possibilités ioffertes
pour une extension éventuelles. Ont pris connaissance de I’évolution du réglement de cette zone
qu’ils jugent positive.

Avis du Commissaire Enguéteur :

Le Commissaire Enquéteur leur a détaillé 1’évolution du réglement de la zone A pour ce qui
concerne la nature de I’occupation et de I’utilisation des sols, telle qu’elle ressort du dossier
d’enquéte :

« A condition qu'une construction & destination d’habitation, réguliérement édifiée, présentant
une surface de plancher initiale de 50 m’, soit présente sur le terrain :

Les extensions des constructions & usage d’habitation sont autorisées dans la limite de 30 % de la
surface de plancher a la date d’approbation du PLU. La surface de plancher totale (initiale et
extension) ne devra pas excéder 250 m?

Les annexes aux habitations existantes soni autorisées dans la limite de 50 m? maximum
d’emprise au sol (total des annexes). Les annexes devront se situer a 20 m maximum de la
construction principale,

Les piscines sont autorisées a condition que la surface du bassin ne dépasse pas 50 m? et qu’elle
se situe & une distance maximum de 20 métrés par rapport a la construction principale
existante. »

M. MAIRE Joel (Obs RC N° 1) explique que sur le document graphique joint au dossier
d’enquéte n’apparait pas le tracé du ruisseau d’évacuation des eaux de pluies du lotissement alors
que I’entretien de ce ruisseau constitue une servitude pour les riverains

.Réponse de la Commune : -
Ce ruisseau n’est pas cadastré, donc il n’a pas a figurer au document graphique. Par ailleurs toutes
les protections sont fixées au réglement de zone (Art. 1 AUc-4)

Avis du Commissaire Enquéteur :
Le Commissaire Enquéteur s’est fait communiquer le dossier du Lotissement des Vignes de
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Préservation des Espaces Naturels, Agricoles ei Forestiers .

o Compléter le réglement des Zones A et des zones N en précisant que pour
chacune nouvelle construction A usage de logement, ou chaque extension a
usage de logement, au contact des parcelles cultivées une haie devra étre
implantée,

La commune prend en compte cette observation qui sera intégrée au réglement.

o  Compléter les dispositions du réglement du PLU permettant la réalisation
d’extensions et d’annexes en zone A et N : En définissant les annexes autorisées
et en réduisant la hauteur maximale autorisée des annexes,

La commune prend en compte ces observations. La définition des annexes autorisées
sera définie au réglement des zones A et N et la hauteur maximum limitée a 3,20 m.

e Retravailler les surfaces

La commune ne prend pas en compte cette observation et souhaite conserver I'article du
réglement proposé dans la Modification N° 3 du PLU :

« Pour les zones A et 2N, les paragraphes A2 et 2N.2 sont complétés de la maniére
suivante :

« A condition qu’une construction a usage d’habitation, réguliérement édifiée,
présentant une surface de plancher initiale de 50 m? soit présente sur le terrain : ---
Les extensions des constructions a usage d’habitation sont autorisées dans la limite
de 30 % de la surface de plancher a la date d’approbation du PLU. La surface de
plancher totale (initiale et extension) ne devra pas excéder 250 m? ---«

Avis du Commissaire Enquéteur ( Voir ci-dessous)

3.4.1.3 - Réponse a ’avis de la Chambre d’Agricultyre du Var :

o Le réglement autorise les extensions 4 hauteur de 250 m* maximum de surface
de plancher, or pour les constructions A usage d’habitation des exploitants la
surface de plancher est limitée & 200 m®. Il est souhaité que les non exploitants
agricoles m’aient pas d’avantage de possibilité de comstruction que les
exploitants agricoles en zone agricole.

La commune ne prend pas en compte cetie observation et souhaite conserver Iarticle
du réglement proposé dans la Modification N° 3 du PLU :

« Pour les zones A et 2N, les paragraphes A2 et 2N.2 sont complétés de la maniére

suivante :

« A condition qu'une construction a usage d’habitation, réguliérement édifiée,
présentant une surface de plancher initiale de 50 m? soit présente sur le terrain : ---
Les extensions des constructions a usage d’habitation sont autorisées dans la limite
de 30 % de la surface de plancher a la date d’approbation du PLU. La surface de
plancher totale (initiale et extension) ne devra pas excéder 250 m?, ---«

Avis du Commissaire Enquéteur :

Le Commissaire Enquéteur prend en compte I’avis du Maitre d’ouvrage. Il se permet
d’ajouter qu’il ne comprend pas trés bien I’argumentation de la chambre d’ Agriculture
qui estime que les non exploitants agricoles ont davantage de possibilités de
construction qu’un exploitant en zone agricole.

En zone A les exploitants agricoles sont autorisés a une surface de plancher de 200 m?
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