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AVIS MODIFICATION N°4 DU PLU D'EVENOS

En tant que conseillere municipale d'Evenos, je souhaite revenir sur le contexte
global de 1a modification n°4 du PLU d'Evenos.

La commune avait d'abord décidé d'une révision du PLU en date du
14/06/2021 avec, comme objectifs, entre autres, la zone des Hermittes et une
verification en zone urbaine de la réglementation par rapport aux voies. Lors
de cette delibération, i1 a été demandéd la création d'une commission
Urbanisme qui a été refusée.

Puis, sont venues les différentes décisions concernant une modification n°4 du
PLU :

~ Délibération du 27/06/2023 : une premiére modification n°4 du PLU
concerne la zone des Hermittes et le regroupement scolaire (réglement
et OAP). Le bureau d'étude précise les délais de la procédure évalué & 9
mois.

- Délibération du 11/12/2023: une deuxidme modification de Ia
modification n°4 du PLU ol sont précisées les modifications des
reglements, OAP pour les zones des Hermittes, du regroupement
scolaire,et ol sont ajoutées deux nouvelles zones : lLes Mountins et le
site de Var Matériaux

- Délibération du 02/04/2024 : une troisitme modification de la
modification n°4 du PLU ol est ajouté un nouveau réglement concernant
les piscines,

~ Délibération du 26/04/2024 pour l'organisation de la consultation des
administrés,

- Délibération du 23/09/2024 : retrait de la zone des Mountins de la
modification n®4 du PLU.

Le retrait de la zone des Mountins de la modification n®4 du PLU, a fait I'objet
d'un appel a projet pour une concession a un aménageur, estimée & 1,9
miltions d'euros, somme qui doit permettre de financer une partie du
regroupement des écoles. L'opération immobiliére concernent une guarantaine
de logements, Son retrait de la modification n®4 du PLU ainsi que l'arrét de
I'appel a projet, fait suite & une demande de la mairie d'une étude des sols,
pour une suspicion de pollution souterraine. Les conditions d'urbanisme sont &
I'étude ainsi que le trafic qu'engendrera cette nouvelle zone urbaine, zone plus
contraignante que celle des Hermittes en matiére de constructions,

Différentes conventions se sont également succédées pour 'aménagement de
fa zone des Hermittes :

25/01/2018 : convention avec I'EPF et qui a pris fin le 31/12/2023

27/09/2022 : Evenos devient actionnaire de SPLM

23/01/2023 : Concession de 10 ans pour SPLM pour toutes les zones
03/04/2023 . nouvelle concession de 10 ans pour SPLM pour prioriser la zone
1 des Hermittes mais sans en changer la durée ni les sommes engagées,
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A noter que SPLM a racheté les terrains a I'EPF avec un surplus d'indemnités de
fin de convention anticipée.

Quant au projet de regroupement scolaire, la commune a pris la décision de ne
pas étudier la possibilité de rénover et agrandir I'actuelle école élémentaire.
~ Delibérations du 23/09/2024 : la commune estime que I'école
élémentaire actuelle est vieillissante, non isolée et ne fait pas partie du
diagnostic de la rénovation énergétique des batiments communaux. Une
demande de subvention concerne la rénovation énergétique de |'école
élémentaire du Broussan (232 480 E TTC), de la mairie (166 400 € TTC)
et la créche parentale (131 118 TTC). Il a été précisé qu'une étude Trafic
était en cours pour le projet du regroupement scolaire.
— Délibération du 11/12/2023; il est fait I'objet d'une demande de
subvention pour la rénovation énergétique de I'école maternelle estimé a
696 000 € TTC (travaux + études).

Lors de différents échanges au sein du Consell Municipal, la commune
reconnait que le stationnement sera rendu difficile dans le secteur de 1'école
élementaire & la livraison de l'opération des Hermittes, ce qui l'oblige a
envisager un projet de regroupement des écoles trés coliteux.

Une crainte a été également formulée sur le maintien de 'école du Broussan
qui sera en fonction des effectifs qui rempliront ou non les classes prevues
dans le nouveau groupe scolaire,

Aucune réponse n'a été apportée quant au devenir du batiment de I'actuelle
ecole élémentaire de Ste Anne d'Evenos.

Beaucoup d'hésitations, beaucoup d'imprécisions, beaucoup d'informations
toujours en attente, la vision globale et a long terme de l'urbanisation d'Evenos
n‘est, en mon sens, pas maitrisée et mériterait une révision du PLU comme
initialement prévue.

S :))/’
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wellSassEine Evenos, le 30 juillet 2025
i oo et SO
Penr———.

Contribution & Fenguéte publique sur fe projet immobilier concernant le centre de Ste Anne d’Evenos.

Cette contribution écrite vient confirmer les propos tenus auprés de Monsieur le Commissaire enquéleur 2
Foccasion de sa précédente permanence du 10 juiliet.

Je le remercie par ailleurs d'avoir pris le temps de venir visiter avec moi a Yissue de sa vacation plusteurs des
endrolts concernés, ce qui lui a permis de bien visualiser, constater par lui-méme, ou photographier, les points
névralgiques évoqués dans mes commentaires des plans et dossier qu'il m'avait montrés.

{I faut préciser que les lignes ci-dessous n'ont pas vocation & mésestimer les difficultés inhérentes a fa gestion
d’'une commune, ou de mettre en cause quiconque, mais seutement de verser une contribution a 'enquéte en
cours, &tant observé que les dates trés contraintes retenues pour ce faire, ont sans doute empéché nombre
de résidents et voisins concernés de pouvoir y participer & cause de leurs obligations.

On ne peut que déplorer, une fois encore, aprés enquéte de 2022 sur la réouverture de la carriére, fa décision
délibérée de procéder a une telle enquéte, en été, 4 malinées de juillet cette année, a cheval sur aolt et debut
septembre, en 2022.

S'agissant du projet en cours sur fe site HERMITTES/ ANDRIEUX, plusieurs questions demeurent quant & sa
pertinence, sa conception, son aspect architectural ou ses conséquences.

Atitre liminaire on s'étonnera qu'une opération immobiliére dépourvue, sauf erreur, de permis de construire
délivré en bonne et due forme, puisse faire Fobjet d'une pré-commercialisation, comme en alteste le panneau
4 X 3 visible ce matin en face de I'écote Estienne.

CIRCULATION ROUTIERE et STATIONNEMENT :
A Pévidence, it faut relever gue le projet gui nous est soumis est tras partiel,

Il ne s'agit que la 1ére étape d'un projet plus important, tel que présenté lors de réunions avec projections de
projets architecturaux portant sur prés de 300 logements, une construction d'ecole, une destruction d'école, fa
fermeture prévisible de Pécole du Broussan, de nombreux réaménagements fonciers ( decidés AVANT les
modifications du PLU ), signature de contrats, etc....

La problématique majeure des aménagements et constructions envisagés, réside dans limpact lrés préjudi-
ciable généré par I'afflux massif de véhicules dans un périmétre restreint et contraint, déja saturé en temps
ordinaire.

On peut raisonnablement penser qu'il y aura au moins 1 véhicule par logement, ou 1,5. Soait pour la tranche
considérée de 88 logements ( sur 300 environ, & terme | ) entre 85 et 125 véhicules, hormis motos, cyclos,
{rottinettes, scooters, el hors véhicules de visiteurs.

il faut s'attendre & des difficultés aux accds ou déhouchés de parkings souterrains, implantés dans le S situe
devant I'actuelle école primaire Estienne. Le commissaire I'a lui-méme constaté |

Or les voles de circulation entourant les terrains concernés ( route DN8, route du Broussan, guai du Cabot
; longeant la Reppe , place Dorgére, rue de 'Egalité, chemin Dupuy de Léme el chemin de la Bérenguiere )
g sont déja trés difficilement praticables en nombre d'heures de la journée, et singulierement aux heures d'enlrée
| et sortie des éléves.
E

L’embolie circulatoire est manifeste. Les chaussées ne sont pas extensibles. Les 2 petits ponts & circulation
allernée ralentissent Fécoulement des véhicules. Le commissaire I'a lui-méme constaté |




L.a voie de circulation située derrigre Pécole des Andrieux est déja 4 la limite de I'acceptable en matiére de
circutation..., et les parkings de « dépose minute » des enfants en sécurité, trés insufiisants. La sortie des flux
vers la RN8, par la place Dorgére st la minuscule rue de I'Egalité crée des thromboses : le feu vert permet le
passage de 4 ou 5 véhicules au maximum. Le commissaire ['a lui-méme constate |

(L FAUT ESPERER QU'AUCUNE ENTRAVE AUX SECOURS { incendie, personne en détresse sanitaire, ou
aufre motif d'accés en urgence ) NE SERA GENERE PAR CES NOUVEAUTES URBANISTIQUES.

A défaut, la responsabilité des concepteurs et décideurs, ou méme de la commune, ne pourrait-elle se trouver
engagee 7

li faut garder & esprit que la situation doit se concevoir sur la durée, et, en particulier, s'apprécier en fonction
de la décision de conslruire une nouvelle école primaire aux Andrieux, plutét que de rénover Pacluelle ecole
Estienne, ou de la décision d'engager des travaux analogues de construction sur le site des Mountins.,

Les dépenses engagées seront sans commune mesure et les implications en terme de circulation évidents,
surtout aux heures d'entrée et sortie des éléves.| Alors méme que toutes les voies de ta commune ne sont
pas équipées en éclairage de nuit, pas plus qu'elles ne sont entretenues { cf : chemin de la Bérenguiére )

Par ailleurs la neutralisation de 'aire de stationnement libre, fréquemment utilisée lors de manifestations ou
fétes, ne résoud pas le probléme des stationnements nécessaires, compte tenu de la configuration linéaire du
hameau, implanté le long de la RN 8.

| parait évident que les quelques places de parking prévues en surface, entre les immeubles a construire,
seront utilisés par des « véhicules ventouses » des résidents, visileurs ou tiers dépourvus de place.

Linstatlation de commerces, de cabinets de profassions libérales, et d'un restaurant en rez-de-chaussée va
logiquement créer des flux de circulation incontrélables, de jour comme de nuit, entrainant potentiellement des
nuisances, des comporiements inadaptés, ou conséquences iraditionnellement inhérentes a ce type d’activite.

CONSEQUENCES POTENTIELLES SUR LA VIE QUOTIDIENNE DES EBROSIENS :

L'afflux massif d'une nouvelle population résidenlielle est susceptible d'entrainer d'autres consédquences par-
fois péjoratives & divers égards.

Sit'on s'en tient & la siluation actuelle, telle que regrettée par les décideurs locaux { prefeciure, elus, services
sociaux, organismes HLM , associations et ONG diverses, efc...) le département du Var, comme bien d'autres,
souffre d’'un manque chronique de logements HLM ou sociaux : on parle d'un déficit supérieur & environ 34
000 logements..... :

On comprend l'impatience de ces organismes 3 voir sortir de terre le projet d'Evenos, et ce d'autant plus que
les élus et les résidents de la commune nauront RIEN & dire concernant i'attribution finale des logements
sociaux, malgré les rumeurs circulant depuis quelques mois 4 ce sujet.

L'effet d’aubaine sera d'autant mieux apprécié que nombre de communes, petites ou grandes, a l'approche
des élections, commencent & mettre en place une politique assumée d'expulsion de locataires indésirables du
fait de leur comportement délinguant, notamment en matiére de trafic de stupéfiants.

Je laisse aux lecteurs de ces lignes Vinitiative de lire les journaux et quotidiens régionaux, ou de visionner les
reportages actuellement diffusés sur les chaines et sites habituels d'information.

A cet égard, les exemples trés inquiétants de petites et paisibles communes varoises, y compris dans notre
canton, doivent faire réfléchir, dont 'exemple des infortunés résidents de constructions neuves effectuées au
Plan du Casteliet, qui subissent des faits de délinquance assez réguliers { cambriolages de domiciles et/ou de
commerces, nuisances, rodéos cyclo, vols ou dégradations de véhicules, y compris dans des box souterrains
fermés et porte d'accés au garage codées ou 4 digicode |, etc...} .

u

En matiére de délinguance du quotidien nous savons que « e el allire les guépes »
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La qualité de vie des habitants, qu'ils soient propriétaires ou locataires, mais asteints a celle « cohabitation
forcée », s'est fortement dégradée. L'ambiance est d’autant plus délétére que la crainte d’actions ou raids de
représailles dissuade parfois de déposer plainte ou de collaborer avec les forces de l'ordre,

L FAUT ESPERER QUE CE N'EST PAS CE QUIATTEND NOTRE VILLAGE....

COUTS INDUITS POUR LA COMMUNE ;

On notera pour commencer que les annonces faites le 16 juillet par le Premier ministre comporte un volet
important de réductions ou amputations budgétaires, dont Fimpact sur I'enveloppe octroyée aux coliectivités
locales est important, et suscite déja divers commentaires et/ou protestations.

S'agissant plus spécifiquement EVENOS, au moment ol divers événements suscitent des polémiques ou
induisent des contraintes financiéres importantes { faillite de l'organisme ayant « géré » le Grand prix de F1
du Castellet impactant le budget de la Communauté de communes Sud Sainte Baume, arrivée de VEOLIA et
co(it de Peau ) outre 'inquiéiude récente des Chambres régionales des Comptes pour les dérives financiéres
communales, est-il bien raisonnable de s'engager dans un tel projet, a forfion ainsi « saucissonné » , peut-

étre pour le faire mieux accepter, dont le financement engage la commune & moyen terme, par ces temps de
disette budgétaire avérée ?

Cela ne peut-il pas s'avérer ruineux pour EVENOS, et ce, 4 8 mois des élections municipales, quelle que soit
I'équipe qui sera en charge de la commune ?

Quid des garanties exigées de la commune ? Quid des aménagements obligatoirement générés par les cons-
tructions nouvelles { eaux usées, voirie, panneaux routiers, vidéo surveillance, etc...) , alors méme que les
modifications de PLU n'ont pas été, sauf erreur, débatlues ou validées ?

QUI VA PAYER ? EMPRUNTERA-T-ON ? SI OUI, A QUEL TAUX ET SUR QUELLE DUREE ?

CONSEQUENCES ADMINISTRATIVES :

Cette augmentation significalive de population n'induira-t-elle pas & bref délai le franchissement de seuils
administralifs ou fiscaux déclenchant des obligations ou des dépenses ignorées jusqu'a ce jour, tels qu'ame-
nagement d'aire d'accueil de « minorités non sédentaires », laxations diverses, etc...?

Evenos compte aujourd'hui 2300/2400 habitants répartis sur les 3 hameaux, je laisse le lecteur calculer 'évo-
jution prévisible aprés la réalisation de 88, puis 140, puis 250 ou 300 fogements....... , A raisonde X ou Y
personnes ( officiellement « connues » comme résidentes ) et véhicules par appartement

N'aurait-it pas été préférable pour la commune de procéder a une concertation ou une consultation des habi-
tants AVANT d’entreprendre ou sigher quoi que ce s0it 7

A supposer « ['urgence » d'aménager les divers sites concernés, dont les Hermittes, l'implantation d'une mai-
son de ratraite ou d’un EHPAD naurait-elle pas satisfait & un besoin social, en créant des emplois ?

Le choix de constructions individuelles « classiques » waurait-il pas été envisageable pour conserver au vil-
lage son caractére paisible, avantage ayant souvent déterminé de nouveaux habitants  s'y installer ?

La rédaction de cefte contribution, qui se veut lucide, objective et sans intention maligne, ayant été
falte de mémoire, le lecteur voudra bien vérifier autant que faire se peut, la réalité des arguments et
chiffres avancés, st excuser par avance toute erreur, trés involontaire, & cet égard.
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Evenos, le 26 Juillet 2025

Obijet = Enguéte publique modification du PLU. A I'attention de Monsieur le Commissaire
Enquéteur,

Monsleur le Commissaire Enquéteur,

le ne pourrals malheureusement pas vous rencontrer physiquement et je le regrette bien.
Les heures de vos permanences sont pendant les temps de travail et je n'ai pas pu me libérer.
D’autre part pour un projet de cette envergure et aussi impactant pour notre commune il est
surprenant que cette enguéte publique se déroule en été alors que beaucoup sont en
vacances. Je vous remercie toutefols de votre temps et de {'attention que vous voudrez bien
consacrer & ce courrier. Veuillez trouver ci-dessous plusieurs remargues concernant le projet
clté en objet,

Absence de schéma directeur

Les modifications de PLU doivent s'inscrire dans un schéma directeur pour une commune, Le
PLU est lui-méme impactant pour de nombreuses annges. A I'évidence la modification du
PLU vient a postiori de projets qui sont portés par la Marle actuelle. Les projets voulus par la
Matrie sont le lotissement des Hermittes, e lotissement du Moutin et le complexe scolaire.

Ce PLU ne venant pas d'un cadre général et d'une réflexion stratégique sur la commune
d’Evenos, il comporte de fait de nombreuses incohérences et risques.

Saturation de la circulation entrainant pollution et bouchons aux heures de pointes

Pour rappel la commune d’ Evenos est trés largement en dessous du seuil de 3500 habitants.
Elle a eu au cours des années précédentes une croissante raisonnée. Elle est, de ce fait,
aucunement soumis & 'obligation d’offrir des logements sociaux. Les différents projets de
jotissement Hermittes tranche 1 3 4, Moutins s'ils étaient réalisés, améneratent un
bouleversement brutal pour la commune avec une croissance démesurée qui n’est ni
souhaitable, nl hécessalre,
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En ne prenant en compte que le lotissement Hermittes tranche 1, de 88 logements et en
comptant 1.5 voitures par logement on ajouterait au trafic actuel d’'ores et déja saturé, prés
de 140 voitures supplémentaires, Les voies d'entrée et de sortie du lotissement sont mal
congus et seront bouchées.

Le projet comporte des parkings souterrains qui outre le fait qu’ils sont en zone inondable
pour certains, ne seront pas suffisants pour toutes ces voitures, Evenos ne posséde que trés
peu de parking publics gui sont déja tous occupés. Que va-t-Il advenir de tous ces nouveaux
véhicuies & garer ?

Le regroupement éventuel des écoles maternelles et de I"école primaire en un seul fieu
améneront une circulation intense aux heures de pointes sur des routes étroites, avec le
passage de 3 ponts a passage étroit pour une seul volture. Toutes ies sorties débouchent sur
une seule rue dans la place du village et sur un seul feu rouge, C’est la garantie
d’embouteillages important, de nulsances sonores et de pollution,

Une étude de clrculation a été promise par la municipalité et le bureau d’étude mais les
habitants n'ont pas eu de retour... A-t-elle été faite ?

Regroupement des écoles dans une zone a risque et non résiliente

L'école primaire ou est prévu le regroupement des deux écoles est situé dans une zone qui
peut étre couper du monde en cas de forte pluie. Pour rappel le bassin de la Reppe est de
90km2 ce qui en cas d'orage violent fréquent dans la région peut entrainer des inondations
au niveaux des 3 ponts étrolts qui assurent 'accés a {'école,

En cas d’incendie I"évacuation du complexe scolalre serait trés compliquée car peu accessible
et comporterait des goulets d’étranglement,

De surcroit comme expliqué dans le paragraphe précédent, toute intervention aux heures de
fréquentation de I'école, de médecin ou pompier, au niveau du complexe scolaire ou pour
des résidents habitant a proximité peut se trouver aussi a risque.

La capacité du complexe scolaire de 250 places est totalement démesurée tant en besoin
qu’en couts

Le regroupement des écoles est une solution extrémement couteuse pour notre petite
commune avec un budget de Fordre de 6mé€. Une solution simple consiste 4 entreprendre la
réfection de I'école primaire actuelle en créant une classe supplémentaire. Le colt de
I'opération serait bien moindre {1 & 2m€ maximum — voir budget de la commune de la
Cardigre d'Azur pour projet similaire) et permettralt de subvenir aux besoins de la commune.
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Le regroupement des deux écoles primaires et maternelles sera soumis a I'approbation du
rectorat qui pourrait aussi par la méme occasion décréter le regroupement de l'école du
Broussant. Cette école du Broussan rend grand service aux habitants de la commune
séjournant dans cette partie. Sa fermeture éventuelie serait une difficuité pour les enfants et
leurs parents. Les bus hypothétiques ne remplaceralent pas une école de proximité.

Un projet impactant négativement l'environnement

Dans notre région la ressource en eau est limitée. Ces logements supplémentaires, si ils
étaient créés, gréveraient la ressource en eaux de fagon importante. De nombreuses
communes dans la région ont stoppés des projets immobiliers pour cette méme raison.

Ces inquiétudes sont partagées avec une grande partie des habitants, malgré des pétitions
dont fa principale « Sauvons Vame d’Evenos » en septembre 2023 a recueilli prés de 350
signatures ce qui est considérable a1 échelle de notre commune, des réunions publiques oll
les réponses aux questions n‘ont pas été apportées par la municipalité, les décisions et
actions avancent sans en prendre compte.

Vous remerciant pour votre attention nous vous prions d’agréet, Monsieur le Commissaire
Enquéteur Vexpression de nos salutations distinguées

CR&W\‘S SN oj\mv\“»\x
A e |
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Evenos, le 26 julllet 2025

Objet : Enquéte Publique — Modification N°4 du PLU d’Evenos

Madame, Monsieur

Dans le catdre de 'enguéte publique ouverte du 30 juin au 31 juillet 2025, nous vous prions de trouver
ci-aprés nos observations sur la modification N°4 du PLU d’Evenos.

Nous vous remercions de I'intérét gue vous porterez & nos observations et vous prions d'agréer,
Madame, Monsieur, nos respectueuses salutations.

I‘argument avancé par le Consell Municipal pour justifier la programmation de 'enquéte publique au
mois de juillet est que la période des vacances d'été permet le recueil des observations des
propriétaires de résidences secondaires.

Pertinence de l'organisation de Penquéte publique au mois de juillet

Selon les chiffres de VINSEE ci-dessous, les résldences secondaires ne représentent gue 6,9% des
logements d'Evenos.

Logement en 2022

Conanse o Evenos (83053)

LDG T1 - Evolution du nombre de logements par catégorie en historique depuis 1968

Lnsembile 3 444 862 730 817 982 08 titd )73

Rdsidences principales 242 266 3%2 558 W02 B4l 8vr 958 1042
Réstdences secondaires et logantents odasionnels 127 192 16t i 83 &3 Fh 81 81
Logements vacans & M 14 25 37 S0 85 % Y

Figure 1 - Catégories de logemets ( Fvenos - Source INSEE

Les permanences du Commissaire Engquéteur ont en outre été programmées en Mairle les 10 et 17
juillet, ainsi que les 1% et 31 juillet qui sont traditionneliement des dates de départ en vacances. Le
conseil municipal se prive donc ainsi de I'avis d'une part des résidents permanents d’Evenos trés
largement supérieure i celles des propriétaires de résidences secondalres.
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Ftant donné Fampleur des projets d’urbanisme présentés ici, les enjeux pour la commune d'Evenos et
les bouleversements pour ses habltants, I nest ni judicleux M responsable de la part de la Mairie d'avoir
organisé cette enguéte publigue au mois de juillet.

Modifications relatives au secteur des Hermittes

A la lecture des textes relatifs aux corrections de I'Orlentation d’Aménagement et de Programmation
{OAP) pour mise en cohérence avec la modification N°4 du PLU, nous constatons plusteurs anomalies :

¢ La notice de présentation de la modification N°4 du PLU mentionne une réduction de FOAP :

Notice Explicative - Maodification n*4 —~ PLU Evenos

£23 RODIFMCATIONS DE LORIENTATION IPARMENAGERENT ET DI
PROGRARMATION

@ Pexpost dosinotifs

Afin d'adapter ['OAP existante au PLU en vigueur a la progranimation et aux
besolns du profet, le dossler 'OAP est modifié sur les points stlvants

- Réducton de FOAP ;
- Relocalisatlon des stationnements, des &quipements publics et des
logements.

Figure 2 - Fxtrait de la notice de présentation de la madification N°4 du PLU - Page 25

* Lespages 26 4 28 de cette méme notice rappellent les contours de 'OAP en vigueur. Des
détails nous sont donnés sur ia nature de la densification urbaine des zones 2 et 3 :

Secteur 2 et Secteur 3 : Un tissu urbain plus reldché

l.a configuralion des lieux inscriront sans aucun doute le développement
urbaln dans une dynamlgue marquée par la créalion d'opérations sous la
forme de résldences Individueltes,

i s'agit d'un type d'urbanlsation organisé en deux étapes et en adéquation
avec le mitleu naturel et paysager.

Le panachage des constructions en phase 2 et 3 s'effecltiera autour de
programmes d'habitat individuel, de malsons en hande accolées a4 moyen
ou long terme, L'amblance du Scol PM qui est favorisée est une ambiance
péri-urbaine,

Figure 3- Extrait de la notice de présentation de la modification N°4 du PLU ~ Page 27
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Figure 4 Extrait de la notice de présentation de la modification N°4 du PLU — Page 26

o Les pages 29 A 34 de la notice donnent un apergu de 'OAP modifi¢ pour étre en cohérence
avec le PLU N°4. Les zones 2 et 3 sont encore visibles sur les schémas d'aménagement en pages
29 at 31 mals toutes les Informations relatives & ces zones 2 et 3 ont &1é supprimées. Seule la
zone 1 est décrite. Un nouveau schéma d’'aménagement sans les zones 2 et 3 vient alimenter
Fambiguité autour du contour de 'OAP :

e
durtintzo s hinicns

- Sedew L cowmtlame L)
T Latenidon dha cowur sl
Aaddance whs gcite b ol il

Tectase TR mepenliema 12 9Ha)
© btanbades e ibidieacdioanan,
Axkiinee ploaabais: drSCal i34
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Frrdipnca plinshyna 0ot £y

ey Asddndginwrd de L poosinee ) &4
o ARt it B2 lagd {

Figure 5 - Extralt de la notice de présentation de la modification N°4 du PLU -~ Page 31
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Flgure 6 - Fxtrait de la notice de présentation de lu modification N°4 du PLU — Page 34

o Uintégralité des courrlers (exemple : préfecture du Var ci-dessous) adressés par fa Mairfe aux
organismes publics sollicités dans le cadre de cette concertation mentionnent une

I

L]

éintépration des zones 2 et 3 du projet d’aménagement dans le périméatre de 'OAP

Modifications du zonage ;

o Créatlon d'une zone UBb spécifique aux sites des Hermittes en cohérence avec les
hesoins du projet ;

o Suppression de I'ER 8, fe projet ayant 6td réalisé depuls Vapprobatlon du PLU en
vigueur ; :

o Madiffcation du périmatre de I'OAP pour rélntégrer les secleurs 2 et 3 du projet
d'aménagement ;

o Correction de la zone 1AUa, une partie ayant été reclassée en 2AU par erreur.

Comnina

b .
L]

ELTHLIN]
stn fa Saleta Haumo

HOVEL P2 VHLLE = ROUTE DE TOULON - 83310 BVENOS /{T.) 04.0:0.98.50.80 / (F.) 0 L94.98.89.60 Annlrisil exeivsfe

J’l(\‘?.-"é.‘-)
Ly
R — MAIKE l)'[V;}i()S
Modifications du document J'OAP ;
o Réintépration des sectews 2 et 3 dans 'OAP des Hermittoes ;

Figure 7 - Extrait du courrier adressé le 27/02/2025 & la Préfecture du Vor

PAgence Régionale de Santé (ARS) reféve ces mémes ambiguités autour du contour de 'OAP. Son
interprétation est que les secteurs 2 et 3 font partie du nouveau périmétre :
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OBJET | EVENOS - modification n°4 du PLU (miso & Jour documentalro) — conlribution 4 I'avie ds
fFAUtorité Environnamentale
ViRef : Volre lransnussion courelet du 11/0312026

Dans lo cadre de la pracédurs citée an objel, vous avez blan voulu demander mon avis. Nos services avalant
rendu un avls en décembra 2024 sur celte pracédure qui a falt lobjat d'une mise & jour en 2026.

Par conséquent, la nouvelle moedlficalion n°4 du PLU de 1a commune d'EVENOS correspond nolamment & :

- ta modification de 'OAP quarlier des Hemmiilos comprenant lrols secleurs @ lo sectaur 1 (& courl lerme)
prévolt implantallon de 5 Hot balls solt enviren 88 logemenls et des zonea de stallonnament & la fols sous
terraln (143 plnges) et adrien (50 places) ainsl que lmplantation d'équipements publics (errains mullisporls,
afre de Jeux), les sacteurs 2 et 3 {moyen et long lerme respectivement) seront égalamant pourvus d'habllat
do type Individuel, de malson. Une parlie de zone UBa sl raclassée en zone UBb, ;

Figure 8 -  Extrait N°1 de Favis rendu par PAgence Régionale de Santé

Allmantation on gau polaite :

La modiicalion da F'CAFP das Heimliles isrévo!l 88 logemanls pour e sestaur 1 mals auoun chilfre n'esl donne
concarnant les habltals Individuels des seclaurs 2 et 3 : la consommation en aau polabla s'en varra alnsl
augmentée, Aucune donhée chilfrde n'est cependanl présentée. En oulre, fa « proposition d'un scénarlo

Agsnce Réglonalo do Santé PACA - D8ligation Dépailemantalo du VAR - 177, boulavard Dr Charlas BARNIER ~ 83076 TOULON
VAL S paca.santelr

LEOLE_YSSINEISANTE_SMARONHELENTWE AR 3 EHYT EXPVMS 3AMIFUIRES-00501/8 par COMmma iy ENQDIEVERD 321U it dan
T T Y S

d'aménagement par PAUDAT, mal 2011 » esl baréa dans lo docunient 'OAP mals ne lest pus dans la nolice
da présentation (p.28) ce qui complitue la compréhenslon du projat de 'OAP des Herniilles.

>  L'adéguation entre basolns ot rossourcas dolt s'appuyoer sur un bilan hosolnsirossources afin
da projotor I'évolution de |a disponibllité en eau selon los échéances du PLU,

Figure 9 - Extrait N°2 de Pavis rendu par I'Agence Régionale de Santé

Le méme déficit d’information est retevé par la Mission Régionale d'Autorité Environnementale (MRAE)
et son interprétation du nouveau périmatre de I'OAP est différente de celle de TARS. I s'agit ici d’une
réduction de FOAP dont les zones 2 et 3 sont exclues
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1.2, Contenu et contexte de la modification n°4 du PLU d'Evenos

L'objel du projet de modiflcafion n°4 du PLU concorno pustewrs points, dont certalns suscopliblos
d'avelr dos Incldences envircnmemeniales

Sacletr des Hormiltes &

1 Lo ?SRAD it émls un nvs suelo projel do SCOY eivisd on diate du 12 ms. 2019,
2 Approwvdn nprbs anquiia publaua et gar d@thiimtions g coltecivas locales, 1 chato a aboull A Fallsbullon du tabinl « Para
inlurat réglonal » par dicoat da Prarler whasiia o 24 ddconbirn 24814,

ivlﬂlﬂi’ Avdnehn 4420k 2003 447 (0 roANCALE 1 LAY 1AL LA a1 0 £31023 (03]
L Pega il
Wt e TIET ) asener
I-L.\litlllitllt'lllrn

«  modiftestton dos disposiions rdglomemairas doriles da la zone tAUR® ! raglos da hautewrs?,
lagemants soclaux el reclossmmant d'uno portio do fa zone 1AUa en zone 2AL°

v [rédu_ctl_un_du phriméle do l'DJ’\P"hui viso & parmelies Purlbisisotlon (commerces, BG logomenls
sur clhg fints, espuco publio do nature) de ce secleur sliud en zonns 1AUD, Ul au PLU en
vigueur et qui pralange le coour do ville . En lermos d'empilse, le projel s Implanto sur 3 636 oy
ol propeso una surfaca de plancher do 6 0680 w?;

Figure 10 - Extrait N°1 de Vavis rendu par la Mission Réglonale d'Autorité Environnementale

Lt

| askarlrnievg cobdy e ag

e
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Figure 4: Neuveau schéma de jnincipe d'amdnagamont du soctaur dos Hermiltos — Sotiee :

nolfee prdsuntation

L

Lo xones 1AU conespondent & dos zones d'urhanisallon fuluro & cotirt of moyen teima,
La halaur ¢es constrrclions no dolt pas oxcdder §2 m uu livu do 0 1,
Lan 20n03 2AU sauveant la parlmdlon d'ospacos dent la dédveloppement sl st profild & toyen ou kg tunine

1ranclanns QAR dine surlace totale de Oha, prdveyalt 50 fogements & flrectog sur 4w,

Wjﬁ.‘ " AvEs du 4 TEvrler 201% mur ba medilicatten w*4 du plan focetiMulienisma JFEvenos {43}

Figure 11 - Extrait N°2 de Favis rendu par fa Mission Régionale d'Autorité Environnementale
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Pour la MRAE, fancien OAP prévoyait 50 logements A hectare sur une surface de 4ha qui est bien
supérieure 4 fa surface du secteur 1 {la surface totale de 4ha correspondant aux anclens secteurs
14243}, Une densité de 50 logements 3 V'hectare n’est pas compatible avec un schéma d’aménagement
du type maisens individuelles dans les zones 2 et 3, tel que FARS I'a Interprété a 1a lecture du dossier
PLU N°4.

Le contour de I'OAP n’est pas donc pas clair pour une partie des organismes publics qui se sont exprimés
sur le dossier du PLU N°4. I nest pas non plus clair pour nous et il en est trés probablement de méme
pour la majorité des Ebrosiens.

Ces organismes, ainsi gu‘une partie des Ebrosiens, ne semblent d'ailleurs pas &tre informés du contenu
de la concession d'aménagement entre la commune d'Evenos et la Société Publique Locale
Méditerranée (SPLM) dont voici deux extraits

2. Par ddlibération en dale du 1370672013 puls du 22/065/2018, la Commune ’Evenos a
décide de réuliser une opéralion d'ensemble sur e site « Les Hermites ». Ce projot
s‘articule autour de :

La construction dune premidre tranche d'un programime d'environ 73 logements
dont 60 % de logements aldés, de commerceas et do services assurant une mixited
de fonctlions permettant d'affirmer unc centrallté,

L'aménagement des espaces verls publics,

La créallon d'espaces publics comprenant une grande place, des placettes, un pare
urbaln at des voles de desserte du nouveau quarller y compris des voies de
chreulation douce,

- Lamédnagemenl douvrages hydrauliques (bassing de rdtention) permettont de
récupdror les coux de plule de 'ensemble du site,

- La réalisation d'ouvrage permetlant de laisonner le quartier au reste de la
Commune el nolamment des ponts el passeralles permellant la traversée de la
Reppe,

- Une seconde tranche situde sur fa partde Nord et Est du pdrimdtro powrrall permaltre
d'accuclii environ 71 logements,

- Une Woisitme tranche sitide a P'est de la seconde tranche ol pourrall permettre
d'accusitliv environ 45 logements,

Une gualriéme tranche shtude 3 st du périmétre pourrait pormeltre d'accuelii
anviran 85 s,

Pour ce faire, dos dtudes doe faisabllité devront dlre engayées.

3. Le programme global prévistonnel des équipements et constructions projelds & metlre
en couvre dans le cadre de Popdration d’aménagement est précisé & I'article { de la présente
concesslon d’amdénagement,

& mission ol la nature des tAches & réaliser par PAménageur pour la rdalisalion de ces
progeammes sont préclsdoes & Farticie 2 du prédsent contrat,

CONCESSION D'AMENAGEMENT
COMMUNE D'EVENOS / SPLM
« LES HERMITES »

Figure 12 - Extrait N°1 de la concession daménagement signée avec SPLM
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I Périméire du Ia consession

{ Phase 1
| Phase 2

. Phose
"1 Fhase 4

Figure 13 - Extrait N°2 de Ja concession d'aménagement signée avec SPLM
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Figure 14 - Comparaison des secteurs de 'OAP et des phases d'aménagement SPLM
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Le cumul des 4 tranches représente 289 foyers supplémentaires (en considérant 88 logements pour le
secteur 1), soit une augmentation de 25% du nombre de logements sur une surface trés réduite du
hameau de Saihte-Anne d'Evenos.

En page 107 de la notice de présentation, # apparait blen une réduction du nombre de logements
obtenue par Feffacement pur et simple des phases 2, 3 et 4 du périmétre de la concession SPLM ainsi
que des secteurs 2 et 3, qui, nous le rappelons, sont pourtant bien intégrés au périmétre du nouvel
OAP.

Notice Explicative - Modification n°4 - PLU Evenos

302 LES DIFFERENTES MESURES DE LA SEQUENCE ERC

Concernant 'intégration paysagére du site, un Permis d'Amenager est en
cours de réalisation pour e projel et comprend uin volet sur cette thematique.
A noter que le projet intégrera les mesures mentionnées dans le document
du CAUE « mission de conssil et d'aide & la décision palette chromaticue et
charte des devantures et terrasses commerciales ef cloture ». Enfin, une
palette végétale arhorée a été définie comportant ainsi différentes entités
permeitant une intégration qualitative du projet,

Le projet de modification de I'OAP des Hermittes a peu d'impact
supplémentaire par rapport au PLU en vigueur. Le nombre de logements est
également réduit passant de 217 logements & 88. Le Schéma Directeur
d'Eau Potable étabiit par la CASSB en 2023 a relevé deux opérations a
intégrer en priorité dans le programme de travaux :

- Lavitesse minimum de pression trop lente ;

- Lautonomie de distribution du réservoir de la Reynaude &

améliorer.

Figtire 15 - Extrait de la notice PLU N°4 relatif & la mesure des incidences des modifications

Dans le contexte déja critique d’un déficit d'information autour du projet global des « Hermittes » et
des amblguités majeures qul subsistent sur le contour de I"OAP, nous notons Y'absence totale d'étude
d'Impact en termes de nuisances sonores et de circulation routiére (et de pollution angendrée} du
cumul de Purbanisation des secteurs 1 3 3 des Hermittes et du projet de relocalisation de f'école
élémentalre dans le quartier des Andrleux, Cela représente entre 176 et 580 véhicules supplémentaires
seton |a nature des projets d’urbanisation des secteurs 2 et 3, en considérant 2 véhicules par foyer, atnsi
que 340 éldves potentiellement véhiculés.

Toutes les voies d'accés & ces zones débouchent sur la route DNB.

{a demande d'examen transmise 3 la Direction Régionale de I'Environnement, de I'Aménagement et
du Logement de Provence-Alpes-Cote d'Azur (DREAL PACA) en Mars 2024 {document
f09324p0125_cadrage_evenos_les_hermittes.pdf) révéle les &léments sulvants :

- 15230 véhicutes traversent Sainte-Anne d’Evenos par jour ouvré

- Ce chiffre atteint 17710 véhicules te vendred!

- Il s'agit I de moyennes sur une Journée et le rapport falt état d'une hausse trés significative
du trafic routier aux heures de pointe

- Le rapport précise qu'un trafic est considéré comme élevé au-deld de 15000 véhicules par
jour
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- La réserve de capacité en entrée de Sainte Anne d'Evenos est jugée nulle

- Elle est jugée limitée sur Pansemble de Paxe DN8

- Chaqgue jour, 350 poids lourds traversent le hameau ; cela représente quasiment un poids
fourd par minute aux heures de travail

- le rapport précise en outre que « le niveau de transports en commun reste pour I'heure
modeste. Ce mode est pour 'heure majoritairement utilisé par une clientéle captive » (Il
s'aglt en l'occurrence en trds grande majorité de collégiens et lycéens qui se rendent aux
différents établissements de Toulon, d'Ollioules et du Beausset).

Nous pouvons donc consldérer que la traversée d'Evenos par la DN8 est saturée aux heures de pointe.
Il n’existe aucune possibilité d'évitement et le projet ne propose aucune stratégle en ce sens en dehors
de Vobligation pour les Ebrosiens de clrculer 3 pied ou a vélo.

/un des objectifs majeurs du projet étant de créer un centre urbain au seln du hameau de Sainte-Anne
d'Evenos, il est crucial de décrire avec préclsion la fagon dont les différents éléments de construction
s'organisent pour remplir cet objectif.

Nous ne trouvons dans le dossler du PLU N4 qu'une introduction sommaire et enjolivée de la
justification urbanistique de ce projet et nous rejoignons sur ce polnt Favis rendu par la MRAE:
« Concernant 'organisation des constructions, 'OAP ne donne que des indications d'ordre général... »,

2.7, Paysage

L'dlat inlial da Fonvironnemont comporta une prasentation do lontild paysagdra de P'Atlas dos
paysages du Var « bassin do Beausset » ol du puysage comnunal,

La dossior no caractériso pas le paysage aux abiords du sectour de projot des Hemmilles (oceupnlion ol
usages du sol, localsation des trames vialres, loghque dimplantatlon du bati, parceptions visuniias,
ole.) al n'axpliclle pus los anjoux paysugors so repportant A In modiflcation n°4 du PLY, nolammont
dons un conloxle do modilicallon dos dispositions réglomontaires concamanl tn houlour dos
consliuclions aulorsdo,

Concarnant Porgnnisnlian dos constructions, 'OAP na danne gue des Indleatlons d'ordro généial
somme  «lo nouvealt prafal prévoll e mellouro  imtégralion paysagdre  notunupont  avee
Famdnagomaont do frango paysagare an pdriphdtle ou at sein di sectute do PFOAP »,

AU vu des enfeux lids & ln localisulion dos nouvalles conslructions dans un envirennomont bt en
untrée nord du vilingo (habhat Individuol), il apparail nécossaira do lixor des préconisnllons on lormes

tlo volumdlio dos hitiments, da matériaux et da palofle do couleurs, afin do (avoriser lour iiserlion
paysagére,

La MRAe reconunande de caractérlsor lo paysage aux abords du sectour dos Hormittes,
woxplicitor fos onjoux paysagers of de fixer, dans lo projet de PLU, das préconisations
Nermattant da garantly Pintégration paysagdre du sectour de profot concornd par I'CAP,

Figure 16 - Extrait N°3 de Pavis rendu par la MRAE

Le centre urbain les « Hermittes » abritera un parc paysager de 3600m? qul Intégrera une aire de jeu
at un terrain multisport {source ; interview de Blandine Monier parue dans Var Matin le 01/02/2025),

Ce centre urbain a été présenté par le conseil municipal comme un « poumon vert » & Sainte-Anne
d'Evenos {source : réunion publigue fin 2024 relayée dans un article du journal Var Matin le
13/11/2024).

10/18



La partie végétalisée de ce parc paysager représentera moins de 5% de la surface occupée par la
premiére tranche du projet. Cela ne constitue qu’une trés faible proportion des « 15% d'espace
commun fibre et planté » mentionnés en page 8 de la notice de présentation du PLU N°4,

i est difficile de visualiser en quoi des immeubles d’habitation, des commerces et un micro parc
végétalisé constituent un « espace public de nature » (source : page 7 de la notice de présentation du
PLU N°4), un centre urbain qui permet « aux Ebrosiens de se retrouver » (source : interview de Blandine
Monier parue dans Var Matin le 01/02/2025), ou encore « un pouman vert »,

Nous notons 'absence d'étude portant sur la pertinence économique des 400m? de commerces
annoncés dans fe secteur 1 des Hermittes et qui constituent pourtant un élément clé du succés de ce
projet de création d’un coeur de village.

£n termes d'infrastructures d'accés dédides 3 ces commerces, nous ne voyons qu’un total de 8 places
de parking (1 place par tranche de som? de surface de commerce}). A titre de comparaison, la
boulangerie située 3 Fentrée de Sainte-Anne d’Evenos bénéficle d'une quinzaine de places qui sont
intégralement occupées aux heures de pointe.

Au-deld de ces 8 places dédides aux commerces, nous notons une trés faible proportion de places de
parking non privatives, c'est-3-dire accessibles aux Ebrosiens non-résidents des immeubles d'habitation
et qui désirent « se retrouver dans I'espace public de nature ».

Le projet sera agrémenté par des espaces viaires et des zones de
stationnement, a la fois en sous terrain (environ 143 places privatives) et
en aétien {environ 50 places principalement privatives)!

Figure 17 - Extrait de lo notice du PLU N*4 - Page 32

Cette organisation sous-entend que les Ebrosiens rejoindront ce nouveau centre uniguement a pled ou
a vélo.

Encourager des modes de déplacement écologiques est tout a fait louable. Encore faut-il gue les
solutions proposées soient compatibles avec les infrastructures, les voies d'accs, l'offre de transport
en commun, fa topologie de la commune et les contraintes professionnelles des Ebrosiens.

48% de la population d'Evenos est active et Vimmense majorité des Ebrosiens exercent leur activité
professionnelle 3 Fextérieur d'Evenos, Les commerces du centre urbain des Hermittes pourront-ils se
passer d'une clientele trés mobile et malheureusement tributaire d'une voiture pour falre ses courses ?

Les exemples de zones commerciales mal dimensionnées et en faillite au pled d'immeubles
d'habitation sont nombreux.

Projet de relocalisation de 'école élémentaire dans le secteur des Andrieux

La principale justification de ce projet est fa nécessité d'augmenter significativement fe nombre de
classes pour falre face A fa croissance démographique d'Evenos.

En page 38 de la notice présentation du PLU N°4, il est précisé que cette croissance démographique
s'ast d'ailieurs traduite par louverture d'une classe éiémentaire sur I'année scolaire 2022/2023.

Les graphigues cl-dessous illustrent a réalité de la croissance démographique d'Evenos :

» La population reste relativement stable depuis une vingtaine d'années
¢ La courbe des naissances oscille entre deux valeurs constantes et sult une tendance de
décroissance depuis 2022
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Historlgue de la population de Evenos et projection pouy 2030

Sur fe Jong termp, la populailon de (a viile de Evenos ost passée de 847 habltants en 1998 & 2 406
habitants en 2022, soil uns dvolukion de 272 % sur une paricde de 54 ans. Si Fon powsinl de fagon
hndawo la tendance de Fdvolution moysnne annuelle iécente (2016-2022). Le nomhre dhabilants da
Evenos en 2027 sara do 2 464 personnos, soil une haussa de 58 habitanls (242 %) En 2030, Ia
population de fa vitle de Evenos saralt de 2 609 halitants, soil une hausse da 103 habitanls (4 28 %}

Evanos dvolution de ka population de 1968 A 2036
a0

2.0

]

1960 1982 1999 2007 2008 201§ 2093 2016 2017 2619 200y 2023 2026 2035
1976 1990 2006 2003 2010 2082 2014 2016 2048 2029 2022 2024 2030

— Poputilion evenes

Figure 18 - Fvolution de lo population d'Evenos — Source Ville-Data

REQ G1 - Nalssances et déces domiciliés

et DECET 2000 AS Hrisgarces domind #23 o

HENU]

Sttt s, TLMisth s de PN Gvil ea géographioe 2 014i31/2004,

Figure 19 - Variation di nombre de naissances & Fvenos —~ Source INSEE
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POP G2 - Population par grandes tranches d'dges
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Figure 20 - Population par tranches d'fge 4 Evenos — Source INSEE

En outre, it est important de noter que Veffectif de la classe de CM1 sera de 16 éléves A la rentrée
2025/2026 et que la fermeture d'une classe est programmée pour la rentrée 2026/2027.

Laugmentation du nombre de classes est donc uniquement dicté par Faccroissement de {a population
induit par le projet global d’urbanisation des Hermittes (secteurs 1, 2 et 3).

Uimpact de ce projet global des Hermittes correspondant au périmétre initial de VOAP est bien pris en
compte sur le volet scotaire. Il est regrettable que les études d'impact relatives a la circulation routiére,
Penvironnement ou la gestion de F'eau sotent quant i elles tronquées a un périmetre d'OCAP plus
restreint duquel les secteurs 2 et 3 sont exclus. Ces études d'impact méritent pourtant la méme
attention et sont tout ausst critiques.

En termes de circulation routiére, |a seule vole d'accés au secteur des Andrieux est illustrée sur le plan
ci-dessous : Chemin Dupuy de Léme, Chemin de La Bérenguigre, Chemin des Andrieu, Place Dorgére,
Chemin de La Reppe et Rue de Pégalité.

La rue de I'Fgalité débouche sur la DN8 qui est saturée aux heures de pointe. Le feu tricolore a cette
intersection est programmé pour ne laisser passer que 4 & 5 voitures afin de ne pas congestionner le
croisement.
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Figure 21 - Plan diaceés en volture au sectetr des Anelrieux

14/18



Les photos ci-dessous ont été prises & 16h20 a la sortie de I'actuelle école maternelle des Andrieux au
niveau du Chemin Dupuy de Ltdme {en jaune sur [e pian).
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Cette longue file d’attente s'étend du chemin de la Bérenguiére au feu tricolore de I'intersection entre
la Rue de I'Egalité et la DNB.

Ici encore, des alternatives 4 la voiture sont mentionnées mais aucun détail concret n‘est donné sur
feur mise en ceuvre. En 'absence de parking permettant d’accueillir un grand nombre de véhicules dans
le secteur des Andrieuy, il sembie que les parents qui déposent habituellement feur enfant a F'école sur
le trajet du travail et le récupére de la méme maniére le soir, ne solent contraints d'effectuer un aller-
retour domiclief/école ou domicilefarrét de bus, a pled ou a vélo avec un temps de trajet de plusieurs
dizaines de minutes avant de rejoindre leur lieu de travail en voiture,

Les fovers dont les enfants fréquentent P'école élémentaire et I'dcole maternelle sont largement
minoritaires 4 Evenos.

Il est regrettable que le budget de construction d’'une nouvelle école élémentalre dans le secteur des
Andrieux ne solt pas formeliement comparé au cout de |a rénovation énergétique de ['école Edouard
Estienne. Sur la base du budget de rénovation énergétigue de la créche et de {"école maternelle estimé
4 600 000E€ lars du conseil municipal du 11 décembre 2023, le budget de rénovation de I'école Edouard
Estienne peut étre estimé & 1,5 M€, Ce montant est trés largement inférieur au cout d'une nouvelle
construction. It existe en outre des possihilités d'extension de I'école élémentaire actuelle qui ne sont
pas mentionnées dans le dossier du PLU N°4,

Les économies d'énergie avancées pour justifier la nouvelle construction ne tiennent compte gue du
bilan énergétique de fonctionnement. Le bilan carbone d’upe nouvelle construction sera quant 3 {ui
toujours trés largement supérieur 3 celui d'une rénovation énergétique et ne sera sans doute jamais
compensé par I'écart de consommation aprés rénovation.

Les conclusions sur ce point de la notice de présentation sont d'ailleurs en faveur d’une rénovation.

Nolice Expleatne - LlodfHion n'd - PLU Evenos

33 MODIFICATION SUR LE SITE DES CCOLES

LAE EVALDANON EHVHOIBEESLRIAT G DES DeIEIRATIONS
SUTORITEE S AUXPIY

::::I’:g:’:l Casgnientaton de Teapermeabasalion ne deviad pas npadler de mandie siglkalve B peroeplion du s8e par 1appoiy au

1 blaus PLU enviguew, De méme, les havtews na sont pas modhikes par tdppoid au PLU en vigueur,

Tisquas 41 Lamptanlalion dun dquipement scefate dans un seckaiw sujel
M;(:m“" ! A des das importants de feue do Fardl renfarce les risques
naturels dans ce plrimdlre.

Gestlon de

Yaau ot dus La résente modfcation nindud pas ime sugmenlation ea contonimaton en ekt en produclion de déchats signilcative pot
dichatg | 1OPFONOU PLU ent viquew, .
1e projel indut e auvgmentalion de by contommaten en
Lo sapprochement des écoldes de la commune peinel de
Enszgin mutustac e dqrpements. dnergie ¢l des icjels de pofuants almosphéngues provenant

ldu biu /

p
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Holice Expieative - Modifsalon 0'd - FLU Everos

1.7 SYNTHESE DES ENJEUX

Hillau L'ensemtle das secizurs pidserde une topogtaphie relslivement plane f palfols non impendabhisde. Les prolets devionm donc s'assunar
physiqua de ne pas porled atlebte 3 52 qualtd écologhiuva et ¢himique,

Les eneun délnis dans |2 ¢adie du PLU et eeiatds & B prdscivaton des paysages et e bl zame vedte ¢t bleae sont

Paysage sl - Conterver el haunenisers brlenbld arcintectura's présents
tranie verte - Prdserver K3 edpaces non impacits pas Fanthiopisaton ;
st bleuy - Provdgerlas espaces nalurels vunideables |

Peésarvitlas vues dipagles sur fes rebafy communaux

Le ¢changement clnatque el Famthvopisalion des espaces peuvent mduse des [eessons quantdalies suppidamenlrres sur 13 1ssource en
Ressourcas | O qui 36 razdhie. De plus, ke développement de Ly commune peul élre source d'one digradation do la quatlé de 'eau Hest nécessare de
an ey melie en wauvie des mesures Invtant ges fisquis lalvs que
tatuiser Limpennéalisaton des sols el de 2 geston des eaux pluviales |
Accompagner 13 moddcabon dés compordenenls humaing (pisgines, sysime d'drrosdge, UNgalian acdiue .}

Le déveioppernenl de k1 commune pourrad enfzalner usy augmendation das Emisstons de paz d ellet do sene (GES) el des consotumations

dnéigéliques

Bnaigle 1] £ ¢"agit diosl do mobhser te PLU pour lndter kimpact [ 3 ce développement comime ba Enmdatiod do 1y ¢onsonnishon d2 'espace, je
L developpenent du rdseau do ranspoil € comniun, Ferccuragement & b rdntration du biti éndsgiesie .

1l et aus sk paimardal pout B comnune, & son dchee, da favoriser %o développement dés éntrgies renouvelables faveni o1 de poursunte

L dawlntdon de la preducton de GES.

Figure 22 - Extraits de la notice de présentation du PLU N°4

Piscines

Des mesures de restriction de Pusage I'eau sont prises chaque été dans le Var et les Ebresiens ont
récemment recu un courrier de sensibilisation aux économies d'eau de la part de fa Communauté
d’Agglomération Sud Sainte-Baume.

Il serait donc souhaitable de fixer une limite 2 la fois en surface pour maitriser davantage
i'artifictalisation des sols et gn volume pour maitriser fa consommation d'eau.

Une surface de 40m? et un volume de 60m? seraient judicieux,

Impacts budgétaires

En termes d’impact du PLU N°4 sur les finances de la commune, if est important de noter que la
Chambre Régionzale des Comptes a audité de 2010 4 2018 a Société Publique Locale Méditerranée
{SPLM) a qui est confié le projet « les Hermittes » et a relevé de trés graves défaillances dans fa qualité
de Finformation financi@re transmise aux collectivités actionnaires. SPLM est d'allleurs visée par une
enquéte préliminalre pour des soupgons d'irrégularité dans la gestion de projets d’urbanisme.
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hittpes Zwae franceblen fintos 3 15 disess-justeelouveuts d-une enquele prebnvinaie sur bagestonde by senteavl-el-deba-spin-a brvatelledd . 14

170772026 01 20 Ourvertute Fung ¢nvpble prébmisd’e sul ligestion de b Semeaval 1 e 1a SPEM A Lo Va'elie du Vot - xk

Le parquet de Toulon ouvre une enquéte préliminalre suy la gestion de la
Semexval et de Ja SPLM, Ces deux sociétés, étroftement llées & la mairle de La
Valette-du-Var sont épinglées par deux récents rapports de la Chambre réglonale
des comnptes qui pointe des "irrégularitds”.

Selon les informations de France Bleu Provence, fe parquet de Toulon ouvre une
enquéte préliminaire sur la gestion de la Sermexval et cle Ja SPLM, deux sociétés de
promotion et de construction inunobiliéres, dont {'actionnaire majoritaire est fa vilte de
La Valette-du-Var, L'actuelle municipalité de La Valette et les élus du Rassemblement
national ont notamment salsl le parquet it y a plusieurs semaines. Lenguéte est confiée
a la rigade financiére de la PJ de Toulon,

Iitps Hveerw francebben fianfos fais-dereis- s tcemio Ki prosente des.pecquisitions. renees.-a-lx-mavie de fa-valeltedans-une. Mialee-da-favedit w7

173712025 08,35 HFO "wiProvence® « Des pesquisiions meades 3 i thate de La Vo'elle dang eie alake do favortisme - id

Les enguéteurs de la DCOS (ex PJ) de Toulon ont mené ce mardi des perqulisitions
dans {es locaux de la malrie de La Valette-du-Var, ainsi que dans ceux de la
Société publigue locale Méditerrande, En tolle de fond : des suspicions de
favoritisme dans I'attribution de marchés pubHcs.

Cela devient décidément une hahitude ces derniers mois pour les policiers de la
Diviston criminalité organisée et spécialisée qui multiplient les perquisitions au sein des
collectivités varoises, Ce mardi, c'est & La Valette-du-Var gque leurs Investigations les ont
menés, Les enguéletirs ont passé plusieurs heures dans ies bureauyx de la mairie, ainsi
que dans ceux de fa SPLM, situés en face de Fhétel de ville, ils intervenaient dans le
cadre d'uhe enguéte ouverte pour favoritisme, détournement de fonds publics, et
recel.

Figure 23 - Extroits d'articles de presse relatifs & Penquéte préliminaire visant SPLM

En conciusion :

+ |l n'y a pas de vision globale des projets d'aménagement du secteur des Hermittes et de
relocalisation de V'école élémentaire alors méme que ces projets sont Interdépendants et
géographiquement étroitement lids

+ Lesambitions a moyen et long terme de Péquipe municipate pour Evenos ne sont pas claires

»  Certaines études d'impact critiques sont purement et simplement absentes du dossier et ce
dosster n'est pas 3 la hauteur de I'envergure des projets qu'il est censé décrire
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Avis sur la modification n°4 du PLU d'Evenos par I"association Les Amis d'Evenos.

L'association Les Amis d'Evenos a pour but de regrouper les Ebrosiens pour la défense de
leurs intéréts communs, notamment auprés des pouvoirs publics et ainsi leur soumetlre
les problématiques concernant les projets réalisés sur le territoire communal, avec
Fobjectif d'assurer la défense, la sauvegarde et I'dentité villageoise de la commune
d'Evenos, cet objectif compris dans un sens large y incluant, le caractére historigue,
patrimonial, paysager, le cadre de vie, le densification de la commune, 'urbanisme
opérationnel ou réglementaire. Notre assoctation compte & aujourd'hui 54 adhérents ou
membres. Elle organise quatre réunions publiques par an. Elle anime un site internet
www.lesamisdevenos.fr

Aprés avoir pris connaissance des différents documents constituant I'enquéte publique,
nous avons mis en exergue différents points :

L'eau
- Selon lavis de I'ARS, le besoin en alimentation d'eau potable doit étre évalué sur
les perspectives & long terme du PLU. La commune répond a I'objectif 10A du
SRADDET (p 54 de la notice explicative) en stipulant une étude de Véolia pour 217
logements qui dépasse de loin les 88 logements prévus. Or il s'agit seulement de la

premiére tranche de constructions.

— Dans la synthése des enjeux (p 103 de la note explicative), au chapitre Ressources
en eau, on reléve une incohérence entre « accompagner les comportements
humains en matiére de piscines » et la surface des piscines proposée (50 m?) dans
le reglement, l'avis du PNR préconisant une surface de 25 m2,

La pollution
— Selon I'ARS, une pollution des sols a I'arsenic est présente dans la zone 1 et 2 de
I'OAP des Hermittes et I'objectif 21 du SRADDET (p 55 de la notice explicative) est
de mettre en ceuvre un urbanisme favorable a la santé en prenant notamment en
compte les sites et sols pollués.

Les risques naturels

~ Selon l'avis de la MRAe, les aléas inondations avec une démarche éviter-réduire-
compenser, n'ont pas été pris en compte dans le réglement afin d'encadrer au
mieux ce risque. Ity a une obligation de l'aménageur de la mise en place d'un
systeme de drainage et de pompage en fond de sous-sol permettant un
rabattement de la nappe visant & dénoyer les ouvrages de maniére ponctuelle en
periode de hautes eaux (déclaration IOTA en préfecture). Ala lecture du PPAD, il
est dit de préserver les cours d'eau et de protéger les habitants des risques
naturels. L'objectif 50C du SRADDET préconise également de restaurer les
fonctionnalités naturelles des cours d'eau et préserver les zones humides (p 56 de
la note explicative)

— Selon f'orientation du SCOT (p 61 de la notice explicative), la commune évoque le
risque incendie de la zone 3Nh avec un aléa de modéré a trés fort, L'accueil d'un
ERP présenté dans le projet pose question,
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La compréhension
- Les documents peuvent amener des difficultés de compréhension et des
confusions dans fes informations : les textes concernant la zone1 sont associés a
des schémas qui reprennent les zones 1,2,3 { p 24 et 26 de la notice explication),
un schéma barré par ailleurs est repris a la p 28 de la note explicative.

Dans son ensemble, la modification n°4 du PLU d’'Evenos, présente des difficuliés de
compréhension et améne a des interrogations sur les impacts et leur compensation sur la
population actuelle, notamment au niveau des trois aléas présents sur la commune :
inondation, incendie feux de forét et retrait-gonflement des argiles. Il en va de méme pour
la préservation de la ressource en eau, de la biodiversité et la présence de pollutions (sol,
air, sonore} qui n'ont pas été envisagés avec l'évolution du PLU.

A noter également que f'enquéte publique se déroule au mois de juillet 2025 alors
qu'initialement, elle était prévue avant avril 2025, annonce faite lors d'une réunion publigue
organisée par la malie et SPLM le 12 novembre 2024 (calendrier prévisionnel sur
hitps:/iwww.lesamisdevenos.fi/reunion-publique-les-hermiltes/).

LLe permis de conslruire a également été deja déposé par SPLM (avis du dépdt te 06 mai
2025).

Quatre panneaux publicitaires pour la commercialisation des logements sous lintitulé

« Les Allées Douces » ont été également installés sur Ste Anne d'Evenos le 29/07/2025.

,_:bommM\“ LM J&M;y JQV
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ERNQUETE PPUBLIGUE SUR LA MODIFICATION N°4 BU
PLU IPEVERNOS BU 306/06/23 AU 31/07/23

Lettre 2 M. Gabriel NIRLO, commissaire enquéteur

Monsieur le commissaire enquéteur,

Je vous fais ce conrrier car je ne peux me déplacer pour vous rencontrer aux
Jours et aux heures prévus pour la réception du public.

Permettez-moi de faire trois remarques critiques quant a cette enquéte publique
sur la modification n® 4 du PLU de la commune d’EVENOS.

b/ Bmnquéde au mois de jmilled

Je suis trés surpris de voir cette enquéte réalisée au
qu'elle était prévue déja en mars ou avril 202555
Dans notre tradition frangaise, l¢ mois de juillet est un mois de vacances et, sur
olre commune, nous pensions qu'environ 30 %, des habitants sont absents,
Cette décision dont ['objet est de diminuer la participation citoyenne est donc
pour moi inacceptable.

2/BAE des Blermidics

Le périmétre du zonage de cet OAP est trés mal défini dans cette modification.
Autant, il existe des détails pour 1a zone 1, autant rien de précis n’est écrit pour
les zones 2 et 3.

3 /Analyse dERIPACT o

Aucune analyse de I'impact sur les déplacements des personnes ct des voitures
n'a €t€ réalisée dans le cadre de la modification du PLU.
Or, compte tenu de la création du lotissement et du regroupement des écoles, il
va exister une augmentation considérable de la circulation ct ce d'autant plus
qu'il existe a I'entrée du village, déja, une trés haute surcharge du traffic le matin
(de 7 heures 30/8 heures 30) et le soir (de 16 heures 30/18 heures 30).

Cela deviendrait catastrophique dans le centre du village mais également dans le
secteur des Andrieux par le regroupement des écoles, avec une prévision de 250
4 300 éleves, soit 150 a 200 voiture supplémentaires transitant par deux petits
ponts 4 sens unique et une connexion 4 la départementale avec un feu tricolote
permettant la sortie de quatre voiturcs toutes les deux minutes ! !
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www.lesamisdevenos.fr

Avee le projet urbain des Hermittes, la municipaiité souhaite
« renlorcer la centralité » de Ste Anne d'Evenos : FAUX

e il g'agit d'un lotissement, on ne fait pas état de commerces
et services, Il n' y a donc pas de véritable centre de village,
de liew de vie. On g'achemine pluldt vers un quartier-
dortoir !

Le projet des Hermittes n'impactera pas les finances de la
commune : FAUX

¢ des aménagements seront finaneés par la commune pour
un montant prévisionnel de 600 000 euros {(esplanade,
espace vert, voirie, ...}

s la commune ne sollicitera pas d'emprunt mals sera garante
des emprunts qui seront contractés par Faménageur, sans
limitc pour les sommes empruntées !

Les besoins en logements de la commune

¢ la variation annuelle moyenne de la population d’'Evenos est
de 1,8% selon les chiffres de I'INSEE. Le projet des
Hermittes est démesuré par rapport a la croissance de la
population susceptible d'acquérir un logement. 1l faudrait
une variation annuelle moyenne de la population de 6 % !

o La municipalité souhaite anticiper les countraintes de la loi
SRU des communes de plus de 3500 habitants. En d'autres
termes, il est envisagé d'augmenter la population d’Evenos
de 1000 habitants !

Nos propaositions
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o une mixité fogements el services (maison de santé,
résidence autonomic sénior, ...}

o un nombre de Jogements adaptés a la croissance réelle
de la population d’Evenos

o une réflexion globale concertée sur lavenir urbain
d'Evenos
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Une édifiante enguéle
... surla protection de nos terres nouniciéres...
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